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| - RELATORIO:

Vieram os autos a esta Assessoria Juridica para analise da legalidade da contratagéo direta,
por inexigibilidade de licitagdo, destinada a aquisicdo de um terreno urbano localizado na Rua
Manoel Macédo de Oliveira, s/n, Centro, Municipio de Bom Jesus/RN, com area aproximada
de 2.400m? (dois mil e quatrocentos metros quadrados), pertencente a empresa REAL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, CNPJ n° 08.812.461/0001-70, pelo valor de
R$180.000,00 (cento e oitenta mil reais), destinado a construgdo de uma Quadra Poliesportiva
Municipal.

Constam dos autos, dentre outros documentos:

Solicitacdo da Despesa,;

Documento de Formalizagao da Demanda;

Estudo Técnico Preliminar;

Laudo de Avaliacéo do imével;

Declaracao de Disponibilidade Orgamentaria e Financeira;
Parecer da Comisséo de Contratagao;

Lei Municipal n® 533/2026, autorizando a aquisicao do imovel.

E o relatorio.
Il - FUNDAMENTACAO JURIDICA:

A presente manifestacao juridica é emitida em cumprimento ao disposto no artigo 53 da Lei
Federal n° 14.133/2021, limitando-se a analise da legalidade do procedimento administrativo,
nao abrangendo aspectos de conveniéncia e oportunidade administrativa.

2.1 Da possibilidade de contratagao direta:

A aquisicao de imovel pela Administracdo Publica podera ocorrer mediante inexigibilidade
de licitagdo quando presentes os requisitos previstos no artigo 74, inciso V, da Lei Federal
n°® 14.133/2021, que dispde:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a
competi¢cdo, em especial:

V — aquisi¢ao ou locagéo de imdvel cujas caracteristicas de
instalagcbes e de localizagdo tornem necessaria sua
escolha.

No caso concreto, verifica-se que o imével escolhido apresenta caracteristicas
especificas de localizagdao, dimensao, acessibilidade e aptiddo para implantagdo da
Quadra Poliesportiva Municipal, circunstancias devidamente demonstradas no Estudo
Técnico Preliminar, evidenciando a inviabilidade de competicdo.

2.2 Da instrugao processual:
A analise dos autos demonstra que foram observadas as fases de planejamento exigidas
pela Lei n® 14.133/2021, constando:
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Documento de Formalizagdo da Demanda;

Estudo Técnico Preliminar;

Justificativa da necessidade administrativa;

Demonstracao da compatibilidade do imével com o interesse publico;
Comprovacéao da previsao no Plano Anual de Contratagoes;
Disponibilidade orcamentaria;

Laudo de avaliagao elaborado por profissional habilitado;
Documentacgao imobiliaria pertinente.

Dessa forma, verifica-se que o processo atende aos requisitos formais exigidos pela Nova
Lei de Licitacdes.

2.3 Da compatibilidade do prec¢o:

O §5° do artigo 74 exige que a Administracao demonstre a compatibilidade entre o preco
contratado e o valor de mercado.

Nos autos consta Laudo de Avaliagao elaborado por profissional habilitado, concluindo
gue o imovel possui valor de mercado correspondente a R$180.000,00 (cento e oitenta
mil reais), valor que coincide com o preco pretendido pela Administracdo, demonstrando
a observancia ao principio da economicidade.

2.4 Da autorizacgao legislativa:

Embora a Comissao de Contratagéo tenha consignado que a Lei Organica Municipal ndo
exige autorizacao legislativa prévia para aquisi¢do onerosa de iméveis, recomendou o
encaminhamento da matéria ao Poder Legislativo como medida de fortalecimento da
seguranga juridica.

Referida providéncia foi efetivamente adotada.

Consta dos autos a Lei Municipal n® 533, de 08 de junho de 2026, regularmente aprovada
pela Caémara Municipal e sancionada pelo Chefe do Poder Executivo, autorizando
expressamente a aquisicdo do imovel destinado a construcdo da Quadra Poliesportiva
Municipal.

Tal circunstancia afasta qualquer duvida quanto a legitimidade da aquisigéo sob a ética
da legislagao municipal, reforgando a transparéncia, a publicidade e a seguranga juridica
do procedimento.

2.5 Da Disponibilidade Or¢gamentaria:

Também consta dos autos declaracido de disponibilidade orgcamentaria indicando
recursos na Natureza da Despesa 4.4.90.61 — Aquisicdao de Imoéveis, bem como
declaragao de adequagao orgamentaria e financeira, em conformidade com o artigo 16
da Lei Complementar n° 101/2000.

2.6 Da Minuta do Contrato:

A minuta do Contrato de Compra e Venda constante dos autos foi analisada por esta
Assessoria Juridica, verificando-se que suas clausulas estdo em consonéncia com o
objeto da contratacdo, observam os principios e disposi¢des da Lei Federal n°
14.133/2021, bem como as normas de direito civil aplicaveis a aquisi¢cdo de bens iméveis
pela Administracdo Publica. Nao foram identificadas clausulas que contrariem a
legislacao vigente, razao pela qual a minuta merece aprovacao.
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Il - CONCLUSAO:

Diante da analise dos autos, esta Assessoria Juridica conclui que:

e a contratacdo encontra fundamento no artigo 74, inciso V, da Lei Federal n°
14.133/2021;

¢ restou demonstrada a inviabilidade de competicdo decorrente das caracteristicas
especificas do imével;

¢ houve comprovagao da compatibilidade do pre¢go com o valor de mercado;

o existe disponibilidade orgamentaria e financeira para suportar a despesa;

e 0 processo foi regularmente instruido com os documentos exigidos pela Lei Federal
n°® 14.133/2021;

e a Lei Municipal n°® 533/2026 autorizou expressamente a aquisicdo do imovel,
conferindo ainda maior seguranga juridica ao procedimento.

Assim, esta Assessoria Juridica OPINA FAVORAVELMENTE pela ratificacdo da
Inexigibilidade de Licitagdo n° 013/2026, bem como APROVA a minuta do Contrato de Compra
e Venda constante dos autos, por encontrar-se em conformidade com as disposicdes da Lei
Federal n°® 14.133/2021 e com a legislacao civil aplicavel, ndo se verificando clausulas que
impegam sua celebragao.

Opina, ainda, pela continuidade do procedimento administrativo, autorizando a aquisicao do
imével pelo valor de R$180.000,00 (cento e oitenta mil reais), observadas as formalidades
legais para celebragdo da escritura publica, registro imobiliario, empenho da despesa,
liquidacado e pagamento, bem como a posterior publicagao do ato de ratificagdo e do extrato do
contrato, em conformidade com a Lei Federal n° 14.133/2021.

E o parecer.

Bom Jesus/RN, 17 de junho de 2026.

THIAGO CORTEZ MEIRA DE MEDEIROS
OAB/RN n° 4650
Assessor Juridico
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